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PROTOCOLIZACION BASES DE PROMOCION
SANTIAGO SUR 1 SpAY OTROS

“ARRIENDO ASEGURADO PARA INVERSIONISTAS™

EN SANTIAGO DE CHILE, a seis de marzo de dos mil veinticinco, ante mi,
RODRIGO ANDRES FARIAS PICON, abogado, Notario Publico Interino de la
Primera Notaria de Santiago, domiciliado en calle Huérfanos mil ciento sesenta,
oficinas cientouno y ciento dos, comuna de Santiago, Regién Metropolitana,
certifico. que dofia MARIA VICTORIA ECHAVE HAMILTON, chilena, casada,
abogado, cédula de identidad numero doce millones cuatrocientos cincuenta y
cinco mil quinientos veintiuno guién tres, domiciliada en calle Avenida Los
Conguistadores numero mil setecientos, piso cinco, comuna de Providencia,
Regién Metropolitana, me ha solicitado protocolice y le de copia, previa su
anotacion en el Libro de Repertorio, SANTIAGO SUR 1 SpA Y OTROS,
“ARRIENDO ASEGURADO PARA INVERSIONISTAS", todo lo cual consta de
treinta hojas que quedan agregadas al final de mis Registros del presente mes,
bajo el nimero deu?eperturiu tres mil quinientos treinta y siete / dos mil

veinticuatro. Doy fe.-
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BASES D MOCION
“Amendo asegurado para inversionistas”
Condominio Jorge Cdceres Etapa 2

Las presentes bases tienen por objetc reglamentar v establecer los procedimientos de la
promocion denominada “Amiendoe asegurado para Inversionistas” realizado por o
sociedod Sanfiage Sur 1 SpA, RUT N° 74,319.987-8, domicilada en Avenida Los
Conquistadores N* 1700, piso 5, comuna de Providencia, Region Metropolitana, respecto
del proyecto denominado Condominio Jorge Caceres, Etapa 2, ubicado en Jorge Céceras
N° 503, comuna de La Cisterna, Regidn Metropolitana.

1) CONTENIDO DE LA PROMOCION

A.- Caracteristicas de la promocién,

Santiage Sur 1 SpA, ha organizado una Promocién en virtud de la cual podrén participar
todas las personas que hayan reservado y celebrado confrato de promesa de
compraventa de alguna de los departamentos del proyecto Condominio Jorge Cdaceres
Etapa 2, que se sefalan en las presentes bases con Santiago Sur 1 SpA entre los dias 01 de
marzo de 2025 v 30 de abrll de 2025 ambas fechas inclusive, y que destinen dicho
departamento a ser arendado a un tercero.

La promocién “Amiendo asegurado para inversionistas” consiste en: Todas las personas que
celebren confrato de promesc de compraventa dentro del mismo mes en que realice la
reserva de olguna de los departomentos del proyecto Condominio Jorge Céceres Etapa 2,
de las indicadas en la lefra B siguiente, entre los dias 01 de marzo de 2025 v 30 de abril de
2025, ambas lechas inclusive, vy gue destine dicho(s) inmueble(s). una vez recibido(s)
materialmente, a ser arendado|s) o ferceros, tendrd derecho a los beneficios de lo
presente promocion, consistentes en que la Inmobiliaria por el pericdo de 24 meses
contados desde el primer dia habil del mes siguiente a aguel en que se haya realizado la
entrega moterial del o los inmuebles al comprador, coordinard su ariendo v en caso de no
arrendarse &l(los) mismo(s) en cualquier liempo durante el periodo indicado, v por causas
gjenas a la voluntad del Promitente Comprador, comespondiente al periodo de vacancia,
la Inmobiliaria pagara al comprador larenta tope de armiendo gue se estipulard en un anexo
a la promesa de compraventa gue se suscriba, Para dicho efecto serd un tercero quien
administre el arendamiento dell)(los) Inmueble(s). Sin peruicio del beneficio de las
presentes bases, el(los) inmueble(s) se arrendara|n] a valor mercado segun se ofrezca por
medio del tercerc que administre el arrendamiento durante dicho periodo: en caso que la
promitente compradora desee arendarlo &n un mayor valor, este, en ningln caso podra
exceder de un 5% adicional del monto de amiendo fijade segin valor de mercado por el
tercero a cargo del conetaje y administracion del amiendo del(los) inmueble(s), en caso
contraric. la Inmobiliaria no concurrird al page del o los periodos de vacancia que genere
el ofrecer elflos inmuebles a un valor superior al de mercado mdas un 5%. El ariendo durante
el periodo de promocidn siempre serd coordinado por la Inmobiliaria.

Fara hacer efectiva esta promocion una vez que el cliente ha calificado conforme a las
presentes bases a la promocién, éste debe: (i) suscribir el confrato de compraventa dentro
del plazo de 2 meses contados desde el aviso que la Inmobiliaria le envie informando que
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ya se estd en condiciones de escriturar, en caso confrario, perderd la promocién; (i) que se
haya recibido por el comprador el (los) inmueble(s) comprados; (i} que el comprador haya
acepitado previamente el conirato de armendo a ser suscrito y sus condiciones.

En virtud de esta promocion, la Inmokiliaria hara las gestiones para que el o los inmuebles
del promitente comprador sean arendados y en case de vacancia, pagard hasta el monto
de amendo mensual gue se file en el anexo a ser suscrito entre las partes por cada mes de
vacancia. En caso de fraccion de mes, se pagara el proporcional.

B Promitente Comprader deberd dar respuesta a las consultas o solicitudes de la empresa
de cometaje dentro del plozo de 7 dias comidos contados desde que se le efectle algin
requerimiento: si derivada de la falta de respuesta por parte del promitente Comprador, no
se logra arrendar el departamento en un mes respectivo, el beneficio no podrd ser usado
en dicho periodo, reanuddndose al primer dia del mes siguiente en su caso.

H Promitente Comprador, deberd aceptar al menos una de las alternativas de incentivo de
omendo propuestas por la empresa de corretaje, lales como 50% de descuento en los
primeros meses de vigencia del arriendo, rebaja en el precio de amendo, regjuste por IPC
timestral, semestral o anual, entre ofras opciones, de lo cual se dejard constancia en el
confrato de amiendo suscrito entre promitente comprador y empresa de cormretaje definida
por el Promitente Vendedor.

S6lo podran acceder a la promocion, aquellas personas que confarme a la legislacién del
pais del cual sean nacionales o residentes, esta promocién y sus bases. sean vdlidos ¥
legalmente aplicables, y ademés destinen a amendo el inmueble.

B.- Productos sujetos a la Promocién

Departamentos disponibles para la venta por Santiago Sur 1 $pA al momento de realizar
reserva del proyecio denominado Condominio Jorge Cdceres, Etapa 2, ubicado en Jorge
Céceres N° 503, comuna de La Cistema, Regién Metropolitana.

C.- Promocién

Esta promocién regird entre los dias 01 de marzo de 2025 y 30 de abril de 2025, ambas
techas inclusive.

D.- Procedimiento
Para participar en la promocién deberan cumplirse los siguientes requisitos copulativos:

D.1.- Bl Cliente deberd firmar promesa de compraventa respecto de una de las unidades
sujetas a promocidn del Condominio Jorge Cdceres Etapa 2 con Santiago Sur 1 SpA denfro
del plazo que va entre los dias 01 de marzo de 2025 y 30 de abril de 2025, ambas fechas
inclusive. Dicha promesa debe ser firmada dentro del mismo mes en que se realice la
reserva de su departamento. B requisito esencial, que el confrate de promesa de
compraventa se encuentre suscrito por todos quienes deban concurir a su firma. y la
referida promesa de compra, deberd recaer sobre alguno de los departamentos
singularizados en el numeral 1) lefra B.- de estas bases.
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D.2.- Quien firme la promesa y quiera acogernse a la presente promocion, debera firmar
conjuntamente con &sla un anexc de confralo de promesa de compraventa, en virfud del
cual se le declare adjudicatario de la promocion y en el que se estipulard que Santiago Sur
1 SpA gesfionora el amiendo dell) inmueble(s] una vez gue este(estos) sealn) recibido(s)
materiaimente por el cliente, a través de una empresa seleccionada por la Inmaobiliaria v
que, en caso de vacancia, pagard como ariende al Comprador la suma que, segin
tipologia del departamento y de sus unidades secundarias adquiridas, serd fijoda en dicho
anexo . En casc que el Cliente sclicite arrendar | (los) inmueble(s) o terceros a un mayor
valor que el de mercado fijado por el tercero a cargo del cometaje y administracion del
arriendo, el cual en ningun caso podra exceder de un 5% adicional del monto de amiendo
fijado por este tercero. no concurnird al pago del o los periodos de vacancia que genere el
ofrecer el/los inmuebles a un valor superior al de mercado mas un 5%.

Se excluyen de la promocién en los términos indicados el pago de |os gastos comunes y
servicios bdsicos durante el periodo de vaconcia en las condiciones descritas
precedentemente. Conforme a lo indicado, en el anexo se estipulara que sera un tercero.
seleccionado por la inmobiliaria quien administre el armiendo por el periodo de duracion
ofrecido en la promocidn, quien realizara los cobros correspondientes y la administracion
general del amiendo del{los) inmueble(s). gestion de comision y cometgje cuyo costo
deberd ser asumido direclamenie por el Cliente. En el caso que el Cliente haya adaquirido
un departomento y adicionalmente una bodega y/o estacionamiento, deberd sefialarse
lambién que el arendamienio tendrd como objeto tanto el inmueble principal como las
unidades secundarias adquirdas, esto es, estacionamiento y/o bodega. Ademds, se deja
constancia que si el promitente comprador rechaza el valor de ariendo ofrecido por el
tercero a cargo del comretaje y administracién del ariendo, el cual para todos los efectos
se considerard la renta de mercado, dentro del plazo de 7 dias desde gue éste le nofifica
que el (los) inmueble(s) se encuentra(n) en condiciones de ser amrendado(s) por un tercero.
poniendo a su disposicion el contrato comespondiente, o bien, pone témino anticipado al
amendo coordinado, perdera el beneficio objeto de la presente promocion por el periodo
de vacancia que ello genere. Asimismo. no comrera la promocion en caso gue la vacancia
respectiva se hoya producido por la falta de respuesta por parte del Promitente comprador,
dentro del plozo de 7 dias comidos contados desde que el coredor designado le hubiere
efectuado alguna consulta o requermiento. En caso de dar respuesta al requerimiento, la
promocion se reanudard al mes siguiente.,

Es requisito esencial, gue el anexo de promesa de compraventa se encuentre suscrito por
todos quienes deban concurir a su firma. Juntc con el anexo de promesa, se dejord
acordado el texto de contrato de amiendo a ser suscrito confra inicio de los beneficios de
la promocion.

D.3.- El contrato de compraventa debe ser fiimado dentro del plazo de 2 meses contado
desde el aviso que la Inmobiliaria mande al cliente para que éste sea firmado y una vez
fimaodo el contrato de compraventa por todeos gquienes deban concurrir a su fima, se
haya(n) recibido el(los}) inmuekle(s] por el comprador v éste quiera hacer efectiva la
promocian, se coordinard el arendamiento del o los inmuebles siempre por la Inmobiliaria.
Dicho contrato de amiendo tendrd una vigencia de 24 meses o contar de la enfrega
material de los inmuebles al comprador, salvo los casos indicados en el numeral D.2
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precedente. Santiage Sur 1 SpA se hard cargoe del page del ariendo acordado en el anexo
de promesa, mientras el(los) inmueble(s) no se encuentre(n) amrendado(s) a terceros, esto
siempre denfro del plozo de 24 meses de duracién del amiendo en condiciones de
promocién. B arendador asumird en todo evento el pago de los gastos comunes,
consumos bdasicos de agua, luz, gas y ofros, y derechos de aseo y contribuciones, aun
cuando el (los) inmueble(s) no se encuentre(n) arendadols)

D.4.- En caso de gque el comprador |y arendador) desee incorporar a su departamento
elementos adicionales, como luces u ofros elementos, podrd gestionarlo antes de que el
inmueble sea arendado de su cargo y costo.

D.5.-. Para efectos de lo presente promocion, se deja constancia que Santiago Sur 1 SpA,
suscribio un acuerdo una con empresa administradora de amiendos, en virtud del cual sera
esta Olfima quien realice las labores de administracién y corretaje respecto del(los)
inmueble(s] adquirido(s) por el promitente comprador.

D.é.- H Promitente Comprador, debera aceptar al menos una de las alternativas de
incentivo de amiendo propuestas por la empresa de corretaje, fales como 50% de
descuento en los primeros meses de vigencia del ammiendo, rebaja en el precio de amendo,
reajuste por IPC frimestral, semesifral o anual, enfre ofras opciones, de lo cual se dejara
constancia en el contrato de arendo suscrito entre promitente comprador y empresa de
corretaje definida por el Promitente Vendedor.

2) PARTICIPANTES DE LA PROMOCION

Podra participar cualquier persona natural o juridica gue sea legalmente capaz vy que
tenga domicilio en Chile, ademas de que cumpla con los requisitos ya sefialados. En caso
de que en la promocién participe una persona juridica, serd el representante legal quien
deba cumplir con el procedimiento indicado en el numero | Letra D. Ademds, dicho
comprador debe tener interés en arendar dicho inmueble y no habitar en él.

3) OBSERVACIONES

Para poder acogerse a la presente promocién, es requisite indispensable gue se celebre
contrato de promesa de compraventa deniro del mismo mes en que se redlice la reserva
Y que la compraventa sea suscrita por el comprador dentro del plazo maximo de 2 meses

contados desde el aviso que la Inmobiliaria envie al comprador para que éste proceda a
la firma del contrato de compraventa.

La Inmobiliaria propietaria del proyecto que realiza esta promocién, no se hace responsable
por cualguier demora en la celebracién del conirato de compraventa producida por la

Institucion Financiera y/o el Cliente, ya sean por tasas o cualquier otra variable no imputable
a la Inmobiliaria,

Esto promocion no es acumulable con ofras promociones, beneficios o descuentos
especidles,

B omiendo asegurado es solo respecto delflos inmuebles sin bienes muebles en su interior,
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4) MODIFICACION DE ESTAS BASES

Santiago Sur 1 SpA se reserva el derecho de modificar las bases en forma total o parcial,
informando debidamente a los participantes de dichas madificaciones, y sin afectar los
derechos de guienes ya hayan calificado para aplicar al beneficio objeto de esta
promocion. Es de responsabilidad de cada uno de los participantes leer las bases de esta
promocién cada vez que partficipe.

Para constancia fima.

El presente documento se firma conforme regulaciéon de la Ley 19.799.-
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Hugo Rivera Jiménez
C.LN°13957.771-K
p.p. Santiago Sur 1 SpA
RUT N° 76.317.787-8



