Primera Notaria de Santiago
Huérfanos 1160, entrepiso, Santiago
Fono: +56 2 2896 3630

FARIAS
PICON

El Notario que suscribe, certifica que el documento adjunto denominado
'PROTOCOLIZACION' es copia fiel e integra de la Escritura Publica
otorgada en este Oficio con fecha 06-03-2025 bajo el Repertorio 3537.

Firmado electronicamente por RODRIGO ANDRES FARIAS PICON, Notario
Publico Interino de la Primera Notaria de Santiago, a las 13:15 horas del dia

de hoy.
Santiago, 7 de marzo de 2025

Documento emitido con Firma Electrénica Avanzada, conforme a la Ley
N°19.799 y el Auto Acordado de la Excma. Corte Suprema de Justicia de
fecha 10 de Octubre de 2006. Verifique en www.ajs.cl y/o
www.notariafariaspicon.cl con el siguiente codigo:

100-526576

26576

CVE: 100-5



Cadigo de Verificacion: 100-526576

PMM. REPERTORIO N° 3.537- 2025
OT.526576

VERIFICACION WWW.AJS.CL
CODIGO 100-526576

PROTOCOLIZACION BASES DE PROMOCION
SANTIAGO SUR 1 SpAY OTROS

“ARRIENDO ASEGURADO PARA INVERSIONISTAS™

EN SANTIAGO DE CHILE, a seis de marzo de dos mil veinticinco, ante mi,
RODRIGO ANDRES FARIAS PICON, abogado, Notario Publico Interino de la
Primera Notaria de Santiago, domiciliado en calle Huérfanos mil ciento sesenta,
oficinas cientouno y ciento dos, comuna de Santiago, Regién Metropolitana,
certifico. que dofia MARIA VICTORIA ECHAVE HAMILTON, chilena, casada,
abogado, cédula de identidad numero doce millones cuatrocientos cincuenta y
cinco mil quinientos veintiuno guién tres, domiciliada en calle Avenida Los
Conguistadores numero mil setecientos, piso cinco, comuna de Providencia,
Regién Metropolitana, me ha solicitado protocolice y le de copia, previa su
anotacion en el Libro de Repertorio, SANTIAGO SUR 1 SpA Y OTROS,
“ARRIENDO ASEGURADO PARA INVERSIONISTAS", todo lo cual consta de
treinta hojas que quedan agregadas al final de mis Registros del presente mes,
bajo el nimero deu?eperturiu tres mil quinientos treinta y siete / dos mil

veinticuatro. Doy fe.-
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BASES DE PROMOCION

“Arriendo asegurado para inversionistas”
EDIFICIO LIA AGUIRRE

Las presentes bases fienen por objeto reglamentar y establecer los procedimientos de la
promocion denominada “Ardendo asegurade para inversionistas” reclizodo por lo
sociedad Santago Sur 1 SpA, RUT N° 74.319.987-8. domiciiada en Avenida Los
Conquistadores N® 1700, piso 5, comuna de Providencia, Region Metropolitana, respecto
del proyecto denominado Edificio Lia Aguirre, con acceso por calle Lia Aguirre N° 155,
comuna de La Florida, Region Metropolitana.

1) CONTENIDO DE LA PROMOCION

A.- Caracteristicas de la promocién.

Santiago Sur 1 $pA, ha organizado una Promocién en virfud de la cual podran participar
todas las personas que hayan reservado y celebrado contfratc de promesa de
compraventa de alguna de los departamentos del proyectc Ediflclo Lla Aguirre, que se
sefialan en las presentes bases con Santlago Sur 1 SpA entre los dias 01 de marzo de 2025 y
30 de abril de 2025, ambas fechas inclusive, y que destinen dicho departamento a ser
arrendado a un tercero.

La promocion “Arriendo asegurado para inversionistas” consiste en: Todas las personas que
celebren confrato de promesa de compraventa dentro del mismo mes en que redlice la
reserva de alguna de los departamentos del proyecto Edificio Lia Aguirre, de las indicadas
en lalefra B siguiente, entre los dias 01 de marzo de 2025 y 30 de abril de 2025, ambas fechas
inclusive, ¥y que destine dichols) inmueble(s). una vez recibido(s] materiaimente, a ser
arrendado(s) o terceros, tendrd derecho a los beneficios de la presente promocién,
consistentes en que la Inmobiliaria por el periodo de 24 meses contados desde el primer dia
habil del mes siguiente a aguel en gue se haya realizado la entrega material del o los
inmuebles al comprader, coordinard su arriendo y en caso de no arrendarse &l{los) mismo(s)
en cualquier tiempo durante el perodo indicado, y por causas ajenas a la voluntad del
Promitente Comprador, correspondiente al periocdo de vacancia, la inmobiliana pagaord al
comprador la renta tope de ariendo que se esfipularé en un anexo a la promesa de
compraventa gue se suscriba. Para dicho efecto seré un tercero quien administre el
arendamiento dell)(los) inmueble(s). Sin perjuicio del beneficic de las presentes bases,
el(los) inmueble(s) se arendard(n) a valor mercado segun s& ofrezca por medio del tercero
que administre el arrendamiento durante dicho periodo; en caso gue la promitente
compradora desee arendarlo en un mayor valor, este. en ningln casc podrd exceder de
un 5% adicional del monto de amiendo fijado segin volor de mercado por el tercero a
cargo del comretaje y adminisfracién del amiendo del(los) inmueble(s), en caso contrario, la
Inmobiliaria no concurrird al pago del o los periodos de vacancia gue genere el ofrecer
el/flos inmuebles a un valor superior al de mercado mdas un 5%. El armiendo durante el periodo
de promocién siempre ser@ coordinado por la Inmobiliaria.

Para hacer efectiva esta promocion una vez que el cliente ha calificade conforme a las
presentes bases a la promocion, éste debe: (i) suscribir el contrato de compraventa dentro
del plazo de 2 meses conlados desde el aviso que la Inmobiliaria le envie informando que
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ya se esta en condiciones de escriturar, en caso contrario, perderda la promocién: (i) que se
haya recibido por el comprador el [los) inmueble(s) comprados: (i) que el comprador haya
aceptado previamente el contrato de ariendo a ser suscrito v sus condiciones.

En virtud de esta promocion, la Inmobilicria hara las gestiones para que el o los inmuebles
del promitente comprador sean arendados y en caso de vacancia, pagard hasta el monto
de ariendo mensual que se fije en el anexo a ser suscrito entre las partes por cada mes de
vacancia. En caso de fraccion de mes, se pagard el proporcional.

El Promitente Comprador debera dar respuesta a las consultas o solicitudes de Ia empresa
de corretaje dentro del plazo de 7 dias comidos contados desde que se le efectie algun
requerimiento: si derivoda de la falta de respuesta por parte del promitente Comprador, no
se logra arendor el departamento en un mes respectivo, el beneficio no podrd ser usado
en dicho periodo, reanudandose al primer dia del mes siguiente en su caso.

El Promitente Comprador, debera aceptar al menos una de las alternativas de incentivo de
arriendo propuestas por la empresa de corretgje, tales como 50% de descuento en los
primeros meses de vigencia del amiendo, rebaja en el precio de amiendo, reajuste por IPC
fimestral, semestral o anual, entre ofras opciones, de lo cual se dejard constancia en el

conirato de amiendo suscrito entre promitente comprador y empresa de corretaje definida
por el PFromitente Vendedor.

3élo podran acceder a la promocién, aquellas personas que conforme a la legislacién del
pals del cual sean nacionales o residentes, esta promocion y sus bases, sean vdlidos y
legalmente aplicables, y ademdas destinen a ariendo el inmueble,

B.- Productos sujetos a la Promocién

Departamentos disponibles para la venta por Santiago Sur 1 SpA al momento de realizar
reserva del proyecto denominado Edificio Lia Aguirre, con acceso por calle Lia Aguire N°
133, comuna de La Florida, Regidn Metropolitana.

C.- Promocién

Esta promocién regira entre los dios 01 de marzo de 2025 y 30 de abril de 2025, cmbas
fechas inclusive,

D.- Procedimiento
Para participar en la promocién deberan cumplirse los siguientes requisitos copulativos:

D.1.- B Cliente debera firmar promesa de compraventa respecto de una de las unidades
sujetas a promocion del Edificio Lia Aguire con Santiago Sur 1 $pA dentro del plazo que va
entre los dias 01 de marzo de 2025 y 30 de abril de 2025, ambas fechas inclusive. Dicha
promesa debe ser firmada dentro del mismo mes en que se redlice la reserva de su
departamenio. Es requisito esencial, que el contrato de promesa de compraventa se
encuentire suscrito por todos quienes deban concurir a su fima, y la referida promesa de

compra, debera recaer sobre alguno de los departamentos singularizados en el numeral 1)
letra B.- de estas bases.
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D.2.- Quien firme la promesa y quiera acogerse a la presente promocion. deberd firmar
conjuntamente con ésta un anexo de confrato de promesa de compraventa. en virtud del
cual se le declare adjudicatario de la promocién y en el que se estipulara que Santiago Sur
1 SpA gestionard el amiendo de(l) inmueble(s) una vez que este|estos) sea(n) recibidols)
matenalmente por el cliente, a fravés de una empresa seleccicnada por la Inmobiliaria v
que, en caso de vacancia, pagard como amendo al Comprador la suma gue, segun
tipologia del departamento y de sus unidades secundarias adquiridas. sera fjoda en dicho
anexo . En caso que el Cliente solicite amendar el (los) inmueble(s) a terceros a un mayor
valor que el de mercado fijado por el tercero a cargo del coretaje y administracion del
arriendo. el cual en ningtn caso podrd exceder de un 5% adicional del monto de arriendo
fiijado por este tercero. no concumird al pago del o los pericdos de vacancia que genere el
ofrecer elflos inmuebles a un valer superior al de mercado mdés un 5%.

Se excluyen de |la promocion en los téminos indicados el pago de los gastos comunes y
servicios bdsicos durante el periodo de vocancia en las condiciones descritas
precedentermente. Conforme a lo indicado, en el anexo se estipulord que serd un tercero,
seleccionado por la inmobiliaria quien administre el arriendo por el periodo de duracion
ofrecido en la promocién, guien realizard los cobros comrespondientes y la administracién
general del arendo del(los) inmueble(s), gestion de comision y cometaje cuyo costo
deberd ser asumido directamente por el Cliente, En el caso gue el Cliente haya adquirido
un departamento y adicionalmente una bodega y/o estacionamiento, debera sefalarse
tombién que el amendamiento tendrd come objeto tanto el inmueble principal como las
unidades secundarias adquiridas, esto es, estacionamiento yfo bodega. Ademds, se dejo
constancia que si el promitente comprador rechaza el valor de ariendo ofrecido por el
tercerc a cargo del corretaje y administracién del arriendo. el cual para todes los efectos
se considerard la renta de mercado, dentro del plazo de 7 dias desde que éste le notifica
que el [los) inmueble(s) se encuentra(n) en condiciones de ser arendado(s) por un tercero,
poniendo a su disposicidn el contrato comespondiente, o bien, pone término anticipado al
amendo coordinado, perdera el beneficio objeto de la presente promocién por el periodo
de vacancia que ello genere. Asimismo, no correrd la promocidn en caso gue la vacancia
respectiva se haya producido por la falta de respuesta por parte del Promitente comprador,
dentro del plazo de 7 dias comidos contados desde que el comedor designado le hubiere
efectuado alguna consulta o requermiento. En caso de dar respuesta al requerimiento, la
promocién se reanudard al mes siguiente.

Es requisito esencial, que el anexo de promesa de compraventa se encuentre suscrito por
todos quienes deban concurir a su firma. Junto con el anexo de promesa. se dejard
acordado el texto de contrato de ariendo a ser suscrito conlra inicio de los beneficios de
la promocidn.

D.3.- Bl confrato de compraventa debe ser fimado dentro del plazo de 2 meses contado
desde el aviso que la Inmobiliaric mande al cliente para que éste sea firmado y una vez
firmado el contrato de compraventa por todos quienes deban concurrir @ su firma, se
hayain) recibido elllos) inmueble(s) por el comprador y éste quiera hacer efectiva lo
promocidén, se coordinard el arrendamiento del o los inmuebles siempre por la Inmobiliario.
Dicho confrato de amiendo tendrd una vigencia de 24 meses a contar de la entrega
material de los inmuebles al comprador, salvo los casos indicados en el numeral D.2
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precedente. Santiago Sur 1 SpA s= hard cargo del pago del arfendo acordado en el anexo
de promesa, mientras el(los) inmueble(s) no se encuentre(n) arendado(s) a terceros, esto
siempre denfro del plazo de 24 meses de duracion del ariendo en condiciones de
promocioén. B arrendador asumird en todo evento el pago de los gastos comunes,
consumos basicos de agua, luz. gas y otfros, v derechos de aseo vy conlibuciones. aun
cuando el (los) inmueble(s) no se encuentre(n) arendado(s)

D.4.- En caso de gue el comprador [y amendador] desee incorporar a su departamento
elementos adicionales, como luces u olros elementos, podrd gestionario antes de que el
inmueble sea arendado de su cargo y costo.

D.5.-. Para efectos de la presente promocion, se deja constancia que Santiago Sur 1 SpA,
suscribié un acuerdo una con empresa administradora de ariendos, en virtud del cual serd
esta Ulfima guien reclice las labores de administracién y cometaje respecto del(los)
inmueble(s) adquirido(s) por el promitente comprador.

D.6.- El Promitente Comprador, deberd aceptar al menos una de las altemativas de
incentivo de amiendo propuestas por la empresa de corretaje, tales como 50% de
descuento en los primeros meses de vigencia del arriendo, rebaja en el precio de amriendo,
reajuste por IPC frimesfral, semestral o anual, entre otras opciones, de lo cual se dejara
constancia en el contrato de amiendo suscrito enfre promitente comprador y empresa de
comretaje definida por el Promitente Vendedor.

2) PARTICIPANTES DE LA EEQMQQ!QN

Podrd partficipar cualquier persona natural o juridica que sea legalmente capaoz v que
tenga domicilio en Chile, ademds de que cumpla con los requisitos ya sefalados. En caso
de que en la promocidn parficipe unc persona juridica, serd el representante legal quien
deba cumplir con el procedimiento indicado en el nomero 1 Lefra D. Ademas, dicho
comprador debe tener interés en arrendar diche inmueble y no habitar en él.

3) OBSERVACIONES

Para peder acogerse a la presente promocién, es requisito indispensable que se celebre
conirato de promesa de compraventa dentro del mismo mes en gue se realice la reserva
¥ que la compraventa sea suscrita por el comprador dentro del plazo maximo de 2 meses
contados desde el aviso que la Inmobiliaria envie al comprador para que éste proceda o
la firma del contrato de compraventa.

La Inmobiliaria propietaria del proyecto que realiza esta promocién, no se hace responsable
por cualquier demora en la celebracion del confrato de compraventa producida por lo

Institucién Financiera y/o el Cliente, ya sean por tasas o cualquier otra variable no imputable
a la Inmobiliaria,

Esta promocién no es acumulable con ofras promociones, beneficios o descuentos
especiales.

B amiendo asegurado es solo respecto delflos inmuebles sin bienes muebles en su interior.
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4) MODIFICACION DE ESTAS BASES

Santiago Sur 1 SpA se reserva el derecho de modificar las bases en forma total o parcial,
infoomando debidamente a los participantes de dichas modificaciones, y sin afectar los
derechos de quienes ya hayan cadlificado para aplicar ol beneficic objeto de esta
promocion. Es de responsabilidad de cada uno de los participantes leer las bases de esta
promocion cada vez que participe.

Para constancia firma.

El presente documento s= firma conforme regulacién de la Ley 19.799.-

Fhaps
et Timsney

g B o ey (REGSE ST )
Hugo Rivera Jiménez
C.IL N®13.957.771-k
p.p. Santiago Sur 1 SpA
RUT N° 74.319.987-8



