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PROTOCOLIZACION BASES DE PROMOCION
SANTIAGO SUR 1 SpA Y OTRAS
“ARRIENDO ASEGURADO PARA INVERSIONISTAS”

En Santiago de Chile, a catorce de Mayo de dos mil veinticinco, yo WLADIMIR
ALEJANDRO SCHRAMM LOPEZ, Abogado, Notario Publico, Titular de la Cuadragésima
Novena Notaria de Santiago, ubicada en calle Hermanos Amunategui nimero setenta y tres,
comuna de Santiago, Regién Metropolitana, certifico: Que en el dia de hoy, a solicitud de
dofia MARIA JOSE MARTINEZ SAEZ, chilena, soltera, empleada, domiciliada para estos
efectos en calle Amunategui setenta y tres, Santiago, cédula de identidad nimero catorce
millones noventa y tres mil quinientos sesenta y siete guidn cero, mayor de edad, procedo a
protocolizar la BASES DE PROMOCION de SANTIAGO SUR 1 SpA Y OTRAS
SOCIEDADES de promocién “ARRIENDO ASEGURADO PARA INVERSIONISTAS".
Documento que consta de veintiocho hojas con firma electrénica avahzadeafy que dejo
agregado al final de los Registros de este mes bajo el nimero veintigdétro miljhovecientos

sesenta y ocho. Para constancia fima la solicitante. - Se da copia.- DOY FE. -

MARIA JOSE
C.I.N“14.093>
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BASES DE PROMOCION

"Arriendo asegurado para inversionistas”
EDIFICIO LEGN PRADO

Las presentes bases tienen por objeto reglamentar vy establecer los procedimientos de |la
promocién denominada “Arlendo asegurado para Inversionistas” realizado por la
sociedad Santiago Sur 1 5pA, RUT 76.312.987-8, domiciliada en Avenida Los Conquistadores
N? 1700, pise 5, comuna de Providencia, Region Metropolitana, respectio del proyecto
inmobiliario denominado Edificio Leén Prade, ubicado en Departamental N® 9460, comuna
de San Miguel.

1) CONTENIDO DE LA PROMOCION

A.- Caracteristicas de la promocién.

Santiago Sur 1 SpA ha arganizado una Promocidn en virtud de la cual podrdn participar
todas las personas que hayan reservado y celebrado confrato de promesa de
compraventa de alguna de los departamentaos del proyecto Edificio Leén Prade que se
sefialan en las presenies bases con Santiago Sur 1 SpA, entre los dias 01 de mayo de 2025y

30 de junio de 2025, ambas fechas inclusive, v que destinen dicho departamento a ser
arrendado d un tercero.

La promaocién “Arflendo asegurado para inversionistas” consiste en: Todas las personas que
celebren contrato de promesa de compraventa dentro del mismo mes en gue realice la
reserva de alguna de los departamentos del prayecto Edificio Ledn Prado de los indicadas
en laletra B siguiente, entre los dias 01 de mayo de 2025y 30 de junio de 2025, ambas fechas
inclusive, y que destine dicho(s) inmueble(s), una vez recibido(s) materialmente, o ser
arrendado(s) a terceros, tendrd derecho a los beneficios de la presente promacian,
consistentes en que la Inmobiliaria por el periodo de 24 meses contados desde el primer dia
habil del mes siguiente o aquel en que se haya redlizado la entrega material del o los
inmuebles al comprador, coordinard su arriendo v en caso de no arrendarse el{los) mismo(s)
en cualquier tiempo durante el periodo indicado, y por causas gjenas a la voluntad del
Promitente Comprador, correspondiente al perlodo de vacancia, la Inmaobiliagria pagard al
comprador la renfa tope de arriendo que se estipulard en un anexo a la promesa de
compraventa que se suscriba, Para dicho efecto serd un tercero gquien administre el
arrendamiento de(l)(los) inmueble(s). Sin perjuicio del beneficio de las presentes bases,
el(los) inmueble(s) se arrendara(n} a valor mercado segln se ofrezca por medio del tercero
que administre el arrendamiento durante dicho periodo; en caso que la promitente
compradora desee arrendarlo en un mayor valor, este, en ningun caso podrd exceder de
un 5% adicional del monfe de arriendo fijado segun valor de mercado por el tercero a
cargo del corretaje y administracion del arriendo del(los) inmueble(s), en case conftrario, la
Inmobiliaria no concurrird al pago del o los periodos de vacancia que genere el ofrecer
el/los inmuebles a un valor superior al de mercado mds un 5%, El arriendo durdante el periodo
de promocién siempre serd coordinado por la Inmabiliaria.

Para hacer efectiva esta promocion una vez que el cliente ha calificado conforme a las
presentes bases a la promocién, éste debe: (i) suscribir el confrato de compraventa dentro
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del plazo de 2 meses contados desde el aviso que la Inmobiliaria le envie informando que
ya se estd en condiciones de escriturar, en caso contrario, perderd la promocién:; (i} que se
haya recibido por el comprador &l (los) inmueble(s) comprados; (i) gue el comprador haya
aceptado previamente el contrato de arriendo a ser suscrito y sus condiciones.

En virtud de esta promocién, la Inmobiliaria hard las gestiones para que el o los inmuebles
del promitente comprador sean arrendados y en caso de vacancia, pagard hasta &l monto
de arriendo mensual que se fije en el anexo a ser suscrito entre las partes por cada mes de
vacancia. En caso de fraccion de mes, se pagard el proporcional.

El Promitente Comprador deberd dar respuesta a las consultas o solicitudes de la empresa
de corretaje dentro del plazo de 7 dias corridos contados desde que se le efectle algin
requerimiento; si derivada de la falta de respuesta por parte del promitente Comprador, no
se logra arrendar el departamento en un mes respectivo, el beneficio no podrd ser usado
en dicho periodo, reanuddndose al primer dia del mes siguiente en su caso.

El Promitente Comprador, deberd aceptar al menos una de |as alternativas de incentivo de
arriendo propuestas por la empresa de corretaje, fales como 50% de descuento en los
primeros meses de vigencia del arriendo, rebaja en el precio de arriendo, reajuste por IPC
frimestral, semestral o anual, enfre ofras opciones, de lo cual se dejard constancia en el
contrato de arriendo suscrito entre promitente comprader y empresa de corretaje definida
por el Promitente Vendedor.

S6lo podran acceder a la promocién, aquellas personas que conforme a la legislacién del
pais del cual sean nacionales o residentes, esta promocion y sus bases, sean vdlidos y
legalmente aplicables, y ademés destinen a arriendo el inmueble,

B.- Productos sujetos a la Promocién

Departamentos disponibles para la venta por Santiage Sur 1 SpA al momento de realizar
reserva del proyecto denominado Edificio Leén Prado, ubicado en Departamental N° 940,
comuna de San Miguel.

C.- Promocién

Esta promocion regird entre los dias 01 de mayo de 2025 vy 30 de junio de 2025, ambas fechas
inclusive,

D.- Procedimiento

Para participar en la promocién deberan cumplirse los siguientes requisitas copulativos:

D.1.- El Cliente deberd firmar promesa de compraventa respecto de una de las unidades
sujetas a promocién del Edificio Leén Prade con Santiago Sur | SpA dentro del plazo que va
entre los dias 01 de mayo de 2025 y 30 de junio de 2025, ambas fechas inclusive. Dicha
promeasa debe ser fiimada dentro del mismo mes en que se redlice la reserva de su
departamento. Es requisite esencial, que el contrato de promesa de compraventa se
encuentre suscrito por todos quienes deban concurrr a su firma, v la referida promesa de
compra, deberd recaer sobre alguno de los departamentos singularizados en el numeral 1)
letra B.- de estas bases,
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D.2.- Quien firme la promesa y quiera acogerse a |la presente promaocidn, deberd firmar
conjuntamente con ésta un anexo de contrate de promesa de compraventa, en virtud del
cual se le declare adjudicatario de la promocion y en el que se estipulard que Santiago Sur
1 5pA, gestionard el arriendo del(los) inmuebls(s), a través de una empresa seleccionada
por la Inmobiliaria, para efectos de lo cual el Cliente, inmediatamente de recibido(s)
este(os) y dentro del plazo de 7 dias corridos contado desde su entrega, el Cliente debera
ponerlos a disposicion de |a empresa designada exclusivamente por la Inmabiliaria y que,
en caso de vacancia, pagard como arriendo al Comprador la suma que, segun tipologia
del departamento y de sus unidades secundarias adqguiridas, seré fijada en dicho anexo .
En caso que el Cliente solicite arrendar el (los) inmueble(s) a terceros a un mayor valor que
el de mercado fijado por el fercero a cargo del corretaje y administracion del arriendo, el
cual en ningln caso podrd exceder de un 5% adicional del monto de arriendo fijado por
este tercero, no concurrird al pago del o los periodos de vacancia que genere el ofrecer
el/los inmuebles a un valor superior al de mercado mas un 5%.

Se excluyen de la promocion en los términos indicados el pago de los gastos comunes y
servicios bdsicos durante el periodo de vacancia en las condiciones descritas
precedentemente. Conforme a lo indicado, en el anexo se estipulard que serd un tercero,
seleccionado exclusivamente por la inmobiliaria quien administre el arriendo por el periodo
de duracion ofrecido en la promocion, quien realizard los cobros correspondientes v la
administracién general del arriendeo del(los) inmueble(s), gestion de comisién y corretaje
cuyo costo deberad ser asumido directamente por el Cliente. En el caso que &l Cliente haya
adquirido un deparfamento y adicionalmente una bodega y/o estacionamiento, deberd
senalarse también que el arrendamiento tendrd como objeto tanto el inmueble principal
como las unidades secundarias adquiridas, esto es, estacionamiento y/o bodega. Ademds,
se deja constancia que si el promitente comprador rechaoza el valor de arriendo ofrecido
por el tercero a cargo del comretaje y administracion del ariendo, el cual para todos los
efectos se considerard la renta de mercado, dentro del plazo de 7 dias desde que éste le
hotifica que el {los) inmueble(s) se encuentra(n) en condiciones de ser arrendado(s) por un
tercero, poniendo a su disposicion el confrato correspondiente, o bien, pone término
antficipado al arfiendo coordinade, perderd el beneficio objeto de la presente promocion
por el periodo de vacancia que ello genere. Asimismo, no correrd g promocién en caso
que la vacancia respectiva se& haya producido por la falta de respuesta por parte del
Promitente comprador, dentro del plazo de 7 dias corridos contados desde que el corredor
designado le hubiere efectuado alguna consulta o requerimiento. En caso de dar respuesta
al requerimiento, la promocion se reanudard al mes siguiente.

Es requisito esencial, que el anexo de promesa de compraventa se encuentre suscrito por
todos guienes deban concurrir a su firma. Junto con el anexo de promesa, se dejard
acerdado el texto de contrato de arriendo a ser suscrito contra inicio de los beneficios de
la proamocian.

D.3.- El confrato de compraventa debe ser firmado dentro del plazo de 2 meses contado
desde el aviso que la Inmobiliariac mande al cliente para que éste sea firmado y una vez
firmado el confrato de compraventa por todos guienes deban concurrir a su firma, se
haya(n) recibido el(los) inmueble(s) por el comprador y éste quiera hacer efectiva la
promocion, se coordinard el arrendamiento del o los inrmuebles siempre por la Inmobiliaria.
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Diche contrato de ariendo tendrd una vigencia de 24 meses a contar de la entrega
material de los inmuebles al comprador, salvo los casos indicados en el numeral D.2
precedente. Santiago Sur 1 $pA se hard carge del pago del arriendo acordado en el anexo
de promesa, mientras el(los) inmueble(s) no se encuentre(n) arrendado(s) a terceros, esto
siempre dentro del plazo de 24 meses de duracién del ariende en condiciones de
promocion. El arrendador asumird en todo evento el pago de los gastos comunes,
consumos bdsicos de agua, luz, gas y otres, vy derechos de aseo y contribuciones, aun
cuando el (los) inmueble(s) no se encuentre(n) arrendada(s)

D.4.- En caso de que el comprador (y arendador) desee incorporar a su departamento
elementos adicionales, como luces u otros elementos, podra gestionarle antes de que el
inmuseble sea arrendado de su cargo y costo.

D.5.-. Para efectos de la presente promocidn, se deja constancia que Santiago Sur 1 SpA,
suscribid un acuerdo una con empresa administradora de ariendos, en virtud del cual serd
esta Olfima quien redlice las labores de administracion y coretaje respecto del(los)
inmueble(s) adquirido(s) por el promitente comprador,

D.4.- El Promitente Comprador, deberd aceptar al menos una de las alternativas de
incentivo de armiendo propuestas por la empresa de corretaje. tales como 50% de
descuento en los primeros meses de vigencia del arriendo, rebaja en el precio de arriendo,
regjuste por IPC frimesfral, semestral o anual, entre otras opciones, de lo cual se dejard
constancia en el contrato de arriendo suscrito entre promitente comprador y empresa de
correfaje definida por el Pramitente Vendedor.

2) PARTICIPANTES DE LA PROMOCION

Podrd participar cualguier persona natural o juridica que sea legalmente capaz vy que
tenga domicilio en Chile, ademds de que cumpla con los requisitos ya sefialados. En caso
de que en la promocidn participe una persona juridica, serd el representante legal quien
deba cumplir con el procedimiento indicado en el nimero 1 Letra D. Ademds, dicho
comprador debe tener interés en arrendar dicho inmueble y no habitar en él.

3) OBSERVACIONES

Para poder acogerse o la presente promocion, es requisito indispensable que se celebre
contrato de promesa de compraventa dentro del mismo mes en que se realice la reserva
y que la compraventa sea suscrita por el comprador dentro del plazo mdaximo de 2 meses
contados desde el aviso que la Inmabiliaria envie al comprador para que éste praceda a
la firma del contrato de compraventa.

La Inmebiliaria propietaria del proyecto que realiza esta promacién, no se hace responsable
por cualguier demora en la celebracion del contrato de compraventa producida por la
Institucién Financiera y/o el Cliente, ya sean por tasas o cualguier otra variable no imputable
ala Inmobiliaria.

Esta promocion es acumulable Unicamente con la promocién “Tu arflendo es tu pie”

desarrollada por Santiago Sur 1 SpA. no siendo acumulable con ofra promocién distinta,
beneficios o descuentos especiales.
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La presente promocién sélo aplicard para los servicios de intermediacién, corretgle v
administracion de arriendo prestades por la empresa designada exclusivamente por la
Santiago Sur 1 SpA, siendo improcedente la eleccion de la empresa de corretaje vy
administracién por el Cliente.

El arriendo asegurado es solo respecto del/los inmuebles sin bienes muebles en su interior.

4) MODIFICACION DE ESTAS BASES

Santiago Sur 1 $pA se reserva el derecho de modificar las bases en forma tolal o parcial,
informando debidamente a los participantes de dichas modificaciones, y sin afectar los
derechos de quienes ya hayan cdlificade para aplicar al beneficio cbjeto de esta
pramaocion. Es de responsabilidad de cada uno de los participantes leer las bases de esta
promocion cada vez gue participe.

Para constancia firma.

El presente documento se firma conforme regulacion de la Ley 19.799 -

Legale Sign Lic. Doc ID: 70135221

Vi

Hugo Rivera mener 1401025 1017

Hugo Rivera Jiménez
C.l. N®13.957.771-K
p.p. Santiago Sur 1 SpA
RUT N®76.319.987-8
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